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Saapuvilla olleet jasenet
Anne Vahatalo
Jari Raita
Pasi Huuhtanen
Klaus Koivunen, puheenjohtaja
Riitta Nyback, varajasen

Muut saapuvilla olleet
Juho Salonen, tiedonhallinnan suunnittelija, sihteeri
Mika Maki-Kuhna, apulaispormestari
Johanna Aho, johtava rakennustarkastaja, esittelija

Poissa
Paivo Kuusisto, puheenjohtaja
Tiia Kaukolampi, 1. varapuheenjohtaja

Allekirjoitukset

Klaus Koivunen Juho Salonen
Puheenjohtaja Sihteeri

Poytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

07.06.2019 07.06.2019

Pasi Huuhtanen Anne Vahatalo

Poytakirjan nahtavanaolo
Julkaistu yleisessa tietoverkossa 10.06.2019
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§21
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan lasnaolijat.

Ehdotus
Esittelija: Johanna Aho, johtava rakennustarkastaja

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.

Puheenjohtaja ja varapuheenjohtaja olivat poissa. Kokousjasenet valitsevat
kokoukselle puheenjohtajan.

Keskustelun avaamisen jalkeen Riitta Nyback esitti puheenjohtajaksi Klaus Koivusta. Ei
vastaehdotuksia.

Paatos
Klaus Koivunen valittiin kokouksen puheenjohtajaksi

Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
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§22
Poytdkirjan tarkastus

Poytakirjan tarkastajien valinta.

Ehdotus
Esittelija: Johanna Aho, johtava rakennustarkastaja

Valitaan taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi jasenet Pasi Huuhtanen ja Anne
Vahatalo

Paatos

Valittiin taman kokouksen podytakirjan tarkastajiksi jasenet Pasi Huuhtanen ja Anne
Vahatalo
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§23

Oikaisuvaatimus lupapaatokseen 19-111-R

TUUDNo-2019-1117

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Johanna Aho
johanna.aho@tuusula.fi
johtava rakennustarkastaja

1 Rakennuspaikan sijainti

Johtava rakennustarkastaja on tehnyt 17.4.2019 lupapaatdksen 19-0111-R 8 152.
Lupapaatos koskee pientalon ja talousrakennuksen rakentamista kiinteistélle 858-011-
2204-0002, rakennuspaikan osoite Lahelentie 23. Rajanaapuri 858-011-2204-0003
(Jouni Saarinen ja Ritva Kuosmanen) on jattanyt paatoksesta oikaisuvaatimuksen, joka
koskee seuraavia asioita:

1. Rakennuksen sijainti tonttiimme nahden (Iahelld) seka pintavesien poiston puute
suunnitelmassa.
2. Rakennuksen sijainti katualueeseen nahden (FB kenttd), vain 2 metria rajasta.
Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan liitteena (Oikaisuvaatimus)

Johtava rakennustarkastaja on pyytanyt hakijalta vastineen esitettyyn
oikaisuvaatimukseen ja siina todetaan seuraavaa:

1. "Kyseiselle uudisrakennukselle on pintavesisuunnitelma. Suunnitelma lisataan
sovitusti rakennuslupaan, joka oli luvan ehtona. Salaojaputkisto ja sadevesi
katolta johdetaan kokoomakaivoon ja siita edelleen imeytyskaivoon. Pihalle tulee
asfaltti, josta vedet johdetaan 6ljynerotuskaivoon epo-NS3/1300 1-luokan
erottimeen ja siita edelleen imeytyskaivoon. Hulevesia ei voida johtaa
hulevesivesiviemariin, koska viemardinti puuttuu ko. tontin kohdalta.

2. Uudisrakennuksen sijainti on 5m naapurin rajaan. Salaojat tulevat 4.5m paahan
naapurin rajasta, joka tulee ilmi asemapiirroksessa. Lattiatason korko on
maaston maaraama ja rakennusluvassa hyvaksytty. Kaadot tulevat riittamaan.

3. Uudisrakennuksen sijainti 2m kunnan rajalta on hyvaksytty jo
poikkeamispaatdksessa. Tontille on tehty maaperatutkimus ja rakennuspaikka
todettu sopivaksi rakentamiselle.”

Rakennustarkastajan vastine lupavalmistelun osalta (kommentit
lupavalmistelusta)

Rakennuspaikka sijoittuu asemakaavassa AO-10, erillispientalojen, korttelialueelle.
Kaavamaarayksen mukaan korttelialueella on varattava autopaikkoja 2/asunto.
Rakennuspaikka sijaitsee tarkealla pohjavesialueella. Kyseisella rakennuspaikalla
(tontilla) on yksi oleva pientalo.

Haettu uudisrakentaminen koskee yhdenperheen pientalon ja talousrakennuksen
rakentamista. Molemmat rakennukset sijoittuvat viilden metrin padhan
huomauttaneen naapurikiinteiston 858-011-2204-0003 rajasta. Hankkeeseen on saatu
Tuusulan kaavapaallikdn myontama poikkeamispaatds rakennusoikeuden ylityksesta
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seka rakennusalan ylityksesta niin asuinrakennuksen kuin talousrakennuksenkin
osalta. Poikkeamispaatdoksen mukaan asuinrakennuksen etaisyys kunnan
puistoalueen rajasta saa olla vahintaan kaksi metria ja talousrakennuksen vahintaan 5
metria naapuritontin rajasta. Rakennuslupakasittelyn yhteydessa yhdyskuntatekniikan
paallikkd on antanut suostumuksen kuntaa edustavana viranhaltijana sijoittaa
asuinrakennuksen kahden metrin etaisyydelle kunnan puistoalueen rajasta ehdolla,
etta kaikki rakenteet sijoittuvat rakennettavan kiinteiston puolelle. Rakennusten
sijoitus on asemakaavan ja hankkeelle mydnnetyn poikkeamispaatoksen mukaista.

Hakija on pyytanyt kuntaa suorittamaan naapureiden kuulemisen naapurin 858-011-
2204-0003 (oikaisuvaatimuksen tekija) osalta lupakasittelyn yhteydessa. Kuuleminen
on lahetetty 18.1.2019 postitse ja huomautuksen jattdaikaa on annettu 1.2.2019
saakka. Huomautusta ei ole rakennusvalvontaan saapunut. Ndin ollen on katsottu,
ettei naapurilla ole huomautettavaa hankkeesta.

Lupahakemukseen liitytyn asemapiirroksen ja julkisivupiirustusten mukaan haettu
rakentaminen soveltuu korkeusaseman mukaan rakennuspaikalle. Maanpinta,
huomauttaneen kiinteiston rajalla, on olevassa korossa eli maanpintaa ei
suunnitelman mukaan ole tarkoitus nostaa rajan tuntumassa. Asuinrakennuksen
suunniteltu lattiakorko on +60.15 (sokkelin ja maanpinnan risteyskohdan korko +59.
70). Huomauttavan kiinteiston puolella asuinrakennuksen sokkelikorko
pohjatutkimuksen vaaituskartan mukaan +60.51 ja maanpinnan korko on
asemapiirroksen mukaan +59.50. Aloituskokouksessa, joka tassa oikaisuvaatimuksen
alaisessa luvassa 19-0111-R on pidetty, on sovittu asuinrakennuksen osalta lattiakoron
nostamisesta 10 cm tasoon +60.25. Rakennustarkastajan nakemys on, etta
suunniteltu rakennuksen korkeusasema on alueelle sopiva.

Lupahakemukseen liitetyssa asemapiirroksessa on esitetty tontin rajoilla painanteet
hulevesien ohjaamiseksi. Hulevedet ohjautuvat imeytyskaivoon, josta ne
asemapiirroksen mukaan puretaan avo-ojaan erillisen Ivi-suunnitelman mukaisesti.
Lupapaatoksessa on edellytetty toimitettavaksi pintavesisuunnitelma, jossa
pintavesien ohjaaminen tarkemmin esitetaan.

Kaiken kaikkiaan maankaytto- ja rakennuslain 135 8:n mukaiset luvan
mydntamisedellytykset ovat tayttyneet eika rakentaminen tarpeettomasti haittaa
naapuria tai vaikeuta naapurikiinteiston sopivaa rakentamista. Lupa on nain ollen
myonnetty.

Vastine oikaisuvaatimukseen (oikaisuvaatimuksen sisalt6) ja asian ratkaisu:

Oikaisuvaatimuksessa on kaksi kohtaa, joiden osalta johtava rakennustarkastaja
toteaa seuraavaa:

1. Rakennuksen sijainti tonttiimme nahden (Iahelld) seka pintavesien poiston puute
suunnitelmassa.

Oikaisuvaatimuksen tekija huomauttaa rakennettavan rakennuksen sijainnista
kiinteistoon 858-011-2204-0003 nahden. Molemmat rakennukset sijoittuvat viiden
metrin etaisyydelle tasta kiinteiston rajasta. Tahan sijoittumiseen on saatu kunnan
kaavoituspaallikdn poikkeamispaatos ja tama paatds on ollut lainvoimainen
rakennuslupaa ratkaistaessa. Poikkeaminen koskee mm. rakennusalan rajan
ylittamista. Kiinteiston 858-011-2204-0003 rakennusalan raja on nelja metria
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kiinteistdjen rajasta ja talla kiinteistolla oleva asuinrakennus sijoittuu noin kuuden
metrin etaisyydelle kiinteistjen valisesta rajasta. Nain ollen uusien kiinteistolla 858-
011-2204-0002 rakennettavien rakennusten ja kiinteistolla 858-011-2204-0003 olevan
rakennuksen etaisyys on yli kahdeksan metrid. Hyvaksytty sijoitus ei johtavan
rakennustarkastajan nakemyksesta haittaa tarpeettomasti naapuria tai vaikeuta
naapurikiinteistdon sopivaa rakentamista.

Hakemukseen liitetyssa asemapiirroksessa on pintavesien ohjaaminen tontilta esitetty
periaatteellisella tasolla. Hulevedet ohjataan tontin pohjoisnurkassa olevaan
imeytyskaivoon ja sieltd ne puretaan avo-ojaan. Lupapaatokseen on maaritelty ehto,
jonka mukaan varsinainen pintavesisuunnitelma tulee liittaa hankkeelle ennen
kyseisiin rakennustoihin ryhtymista. Hakija on vastineessaan todennut, etta "salaojat
tulevat 4.5m paahan naapurin rajasta, joka tulee ilmi asemapiirroksessa. Lattiatason
korko on maaston maaraama ja rakennusluvassa hyvaksytty. Kaadot tulevat
riittamaan.”

1. Rakennuksen sijainti katualueeseen nahden (FB kenttd), vain 2 metria rajasta.
Hankkeeseen on saatu Tuusulan kaavapaallikon myontama poikkeamispaatos
rakennusoikeuden ylityksesta seka rakennusalan ylityksesta niin asuinrakennuksen
kuin talousrakennuksenkin osalta. Tama poikkeamispaatds on saanut lainvoiman.
Poikkeamispaatoksen mukaan asuinrakennuksen etdisyys kunnan puistoalueen
rajasta saa olla vahintaan kaksi metria ja talousrakennuksen vahintaan 5 metria
naapuritontin rajasta. Rakennuslupakasittelyn yhteydessa yhdyskuntatekniikan
paallikkdé on antanut suostumuksen kuntaa edustavana viranhaltijana sijoittaa
asuinrakennuksen kahden metrin etaisyydelle kunnan puistoalueen rajasta ehdolla,
etta kaikki rakenteet sijoittuvat rakennettavan kiinteiston puolelle. Hakija on
vastineessaan todennut, ettd tontille on tehty maaperatutkimus ja rakennuspaikka
todettu sopivaksi rakentamiselle.

Rakennustarkastaja toteaa, etta haettu rakentaminen tayttaa kaiken kaikkiaan
maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n mukaiset edellytykset.

MRL 135§

Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueella

Rakennusluvan myéntdmisen edellytyksend asemakaava-alueella on, etta:

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen tdyttdd sille 117 &:ssd sdddetyt sekd muut tdman lain mukaiset tai sen
nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kdyttdkelpoinen pédsytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestdmiseen;
5) vedensaanti ja jétevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa ympdristolle; seké
6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etté se tarpeettomasti haittaa naapuria tai
vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Edella 125 &:n 3 ja 5 momentissa tarkoitettuja korjaus- ja muutostoéitd koskevaa lupaa
ratkaistaessa on noudatettava, mitd rakennusluvan edellytyksistd saddetéan.

Jos rakennuslupahakemuksen mukainen rakentaminen edellyttdé rakennuksen
purkamista, luvan myéntdmisen edellytyksend on liséksi, mité 139 &:ssd sdddetéddn
purkamisluvan edellytyksista.

Liitteet:



Tuusulan kunta Poéytakirja 5/2019 8(12)
Rakennusvalvontajaosto 04.06.2019

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty Tuusula asianhallintajarjestelmassa

Lupapaatos 19-0111-R

lupapaatokseen 19-0111-R liittyvat asemapiirros, julkisivupiirustukset seka
leikkauspiirustus (Lupa 19-111-R, Asemapiirros, Lupa 19-111-R, Julkisivupiirustus,
Lupa 19-111-R, Leikkauspiirustus)

Rakennuspaikan sijainti

Oikaisuvaatimus 7.5.2019

Hakijan vastine 15.5.2019

Ehdotus
Esittelija: Johanna Aho, johtava rakennustarkastaja

Rakennusvalvontajaos paattaa

® merkita tiedoksi oikaisuvaatimuksen liitteineen
® yhtya johtavan rakennustarkastajan nakemykseen asiassa ja hylata
oikaisuvaatimuksen
Paatos
Rakennusvalvontajaos paatti
® merkita tiedoksi oikaisuvaatimuksen liitteineen

® yhtya johtavan rakennustarkastajan nakemykseen asiassa ja hylata
oikaisuvaatimuksen

Tiedoksi
Asianosaiset
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§24
Muut asiat

Hyvinvointikertomus 2017 - 2018 ja -suunnitelma 2019 - 2021

Ehdotus
Esittelija: Johanna Aho, johtava rakennustarkastaja

Rakennusvalvontajaosto paattaa merkita tiedoksi

® Hyvinvointikertomuksen 2017 - 2018 ja -suunnitelman 2019 - 2021
Paatos
Rakennusvalvontajaosto paatti merkita tiedoksi

® Hyvinvointikertomuksen 2017 - 2018 ja -suunnitelman 2019 - 2021
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Hallintovalitus
§23

Hallintovalitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Rakennus- ja toimenpidelupa
Valitusoikeus on:

viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla,
sellaisen kiinteistdn omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa,
® silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen),
® kunnalla
Purkamis- ja maisematyodlupa

Valitusoikeus on:

® silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa

(asianosainen),
kunnan jasenella,
kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatds vaikuttaa,
my@os elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistdkeskuksella on valitusoikeus rakennuksen
purkamista koskevasta paatoksesta silloin, kun rakennus on valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittava. Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen
merkitsee purkamislupaa edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myos
elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskuksella.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle:
Helsingin hallinto-oikeus

Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

faksi: 029 56 42079

sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatdksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapadiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.
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Valituskirjelma
Valituskirjelmassa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

® valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

® paatos, johon haetaan muutosta

® milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

® perusteet, joilla muutosta vaaditaan.
Valituskirjelman on valittajan tai valituskirjelman muun laatijan omakatisesti
allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjelman, siina on
mainittava myds laatijan ammatti, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.

Valituskirjelmaan on liitettava

paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena
todistus siita, mina pdivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitus-
ajan alkamisen ajankohdasta
® asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
Asiamiehen, jollei han ole asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saanut
oikeudenkayntiavustaja, on liitettava valitukseen valtakirja.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelma tulee olla perilla valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettdminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 260
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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Muutoksenhakukielto
8§21, 822,824

Muutoksenhakukielto
Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua tai taytantéénpanoa.



